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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kung Oscar fir hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Férvaltningsberittelse ,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter f6r

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 8 juli 1988 nuvarande ekonomiska plan registrerades den 29 december 2003
och nuvarande stadgar registrerades den 27 februari 2019. Under 2021 har en stadgeéndring skett

vilket innebdr att foreningens styrelse numera ska bestd av 6-8 styrelseledaméter och inga suppleanter.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Lund.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1934 pa fastigheten Plantagelyckan 1 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Erik Dahlbergsgatan 6, Kung Oskars vig 1 och Kévlingevigen 5.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yia m*

1 10 394

2 11 748

3 10 909

4 7 875

5 4 570

6 5 946

47 4 442

Lokaler, hyresrétt 2 127
Stdmma -

&
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2021-05-25, varvid 24 rostberdttigade medlemmar var representerade digitalt
via Microsoft Teams.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstidmma

Michael Neppelberg ordforande ) 2022
Tomas Tégil vice ordférande 2022
Martin Geisler sekreterare 2023
Asa Weibull Moberger kassor 2023
Beata Toporska styrelseledamot 2023
Anita Asplund suppleant 2022
Claes Virdeborn suppleant 2022
Lars Malmros suppleant 2022
Bengt Fernebrant suppleant 2022

Av foreningen vald revisor har varit Per-Erik Gillberg med Afrodita Cristea som suppleant.
Béda revisorer frin BoRevision i Sverige AB
Internrevisor har varit Anders Widmalmq) W
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Vid arets slut bestod valberedningen av Ulla Neppelberg och Charlotte Nordén.
Valberedningens sammankallande var Ulla Neppelberg.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantérer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvarme
Com Hem/Tele 2 kabel-TV
Perspektiv/bredbant/Telia bredband

HSB Skéane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

Tyréns fonster- och ventilationskonsulter
Lansf6rsékringar fastighetsforsikring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsréttstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall

Under éret 2021 har féreningen genomfort foljande underhélls- och renoveringsatgirder:

Startat renovering/byte av fonster i hela fastigheten. Projektet som gors i sammarbete med Tyréns, innefattar
atgirder for bullerddmpning p g a den 6kade trafiken p& Kung Oskars vég.

I samband med fSnster renoveringen/Bytet gors ocksa en fullstindig dversyn och ombyggnad av
fastighetens ventilation samt en platskoning av undersidan pa taken pa vissa bursprak.

Med anledning av fonster- och ventilationsprojektets omfattning har styrelsen utsett en fonster - och
ventilationsgrupp bestiende av Tomas T#gil, Bengt Fernebrant, Lars Malmros och Michael Neppelberg.

Vidare har en kompletterande relining av ett vertikalt avloppsrér pa Erik Dahlbergsgatan 6 paborjats.

Under 2021 gjordes en radonmétning av Hillborg fastighets consultning av i fastigheten som visade viirden som
ligger vésentligt under rekommenderad niva.

Hosten 2021 gjordes ocksd pd uppmaning av miljéforvaltningen i Lund en métning av eventurell forekomst
av Legionella i fastighetens vattenledningssystem. Métningen som slutfordes i bérjan p& 2022 visade ingen
forekomst av legionella i systemet.

Planerat underhall
Under 2022 kommer projekten som startat under 2021 att avslutas och nigra nya planerade projekt finns
inte for nérvarande.
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Ekonomi
Axrsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 668 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning med 1,5% from 2022-06-01
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Féreningens ekonomiska och finansiella stdllning &r fortsatt god och stabil.
Per bokslutsdagen 2020-12-31 var laneskulden 24 026 000kr, vilket motsvara 5 409kr / kvm.

Likvida medel pa bankkonto uppgick till 4 430 688 kr (997,45 kr /kvm)

Under 2020 har ingena av foreningens totalt tre fastighetsln omférhandlats och forldngts hos bef.’Lénegivare
Féreningens snittrénta i ldneportfoljen dr 1,21% och snittléptiden &r 5 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 80

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 84

Under éret har, baserat pi kontraktsdatum, 4 bostadsrétter Gverlétits (forra dret Gverldts 11

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3375 3339 3286 3145
Resultat efter finansiella poster, tkr 295 359 492 507
Eget kapital, tkr 32736 32441 32 082 31590
Taxeringsvirde, tkr 82 826 82 826 82 826 74 709
-varav byggnad, tkr 39130 39130 39 130 38257
Soliditet, % 53% 62% 61% 61%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostider 668 658 648 621
Bankskuld/m? bostadsréittsyta 5 409 4396 4396 4396
Rintekostmad/m? bostadsrittsyta 54 53 74 71
Beldningsgrad (skuld/tax-virde), % 29% 24% 24% 26%
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Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets )
inging 26275 530 4519927 331623 955 167 359220 32 441 467
Resultatdisposition
enligt férenings-
stAmman:
Balanseras
iny rakning 359220 -359 220 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for ytire underhall
enligt underhéllsplan 99 000 -99 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -73 750 73 750 0
Arets resultat 294 888 294 888
Belopp vid érets
utgdng 26 275 530 4519 927 356 873 1289137 294 888 32736354
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1314387
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -99 000
Ianspréktagande av fond f6r yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 73 750
Arets resultat : 294 838
Summa ¢ll stimmans forfogande 1584 024
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1584024
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Resultatriakning ' : . 2021-01-01  2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 3375326 3339304
Ovriga rorelseintikter Not 3 93 301 6 466
Summa rérelseintikter 3 468 627 3345770
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 953 575 -2 050 963
Underhall enligt plan Not 5 =73 750 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -72.215 -79 326
Personalkostnader och arvoden Not 7 -91 244 -58 879
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not & =737 411 -556 612
Summa rorelsekostnader -2 928 195 -2 745779
Rérelseresultat 540 432 599 991
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 819 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -246.364 -240 771
Summa finansiella poster -245 545 -240 771
Arets resultat 294 888 359 220
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Balansrikning 202112-31  2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materielle anliggningstllgingar

Byggnader och mark Not 9 57 245 080 47701516
Inventarier och installationer Not 10 0 -7 400
Pagaende nyanldggningar Not 11 0 396 030
Summa materiella anliggningstillgéngar 57 245 080 48 090 146
Summa anldaggningstillgangar 57 245 080 48 090 146
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 86 667 40 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 215032 53 283
Summa kortfristiga fordringar 301 699 93 572

Kassa och bank

Bank ' Not 14 4266 180 4430 688
Summa kassa och bank 4266180 4 430 688
Summa omséttningstillgangar X 4567 879 4524 260

Summa tillgdngar 61 812 959 52 614 406
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Balansrikning ' ‘ ' - 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26275530 26 275 530
Upplatelseavgifter 4519927 4519927
Fond for yttre underhall 356 873 331623
Summa bundet eget kapital 31152330 31127080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1289 137 955 167
Arets resyltat 294 888 359 220
Summa fritt eget kapital 1584 024 1314387
Summa eget kapital 32736354 32 441 467
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 526 000 19 526 000
Summa langfristiga skulder 19 526 000 19 526 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 500 000 0
Leverantorsskulder 3163 828 161 746
Aktuell skatteskuld Not 16 3365 1955
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 40 745 0
Upplupna kostnader’och forutbetalda intdkter . Not 18 1 842 667 483 238
Summa kortfristiga skulder 9 550 605 646 939
Summa skulder 29 076 605 20172 939
Summa eget kapital och skulder 61 812 959 52 614 406
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Kassaflédesanalys g 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 540432 599 991

Justering for poster som inte ingdv i kassafloder

Avskrivningar 737411 556 612

1277 844 1156 603
Erhallen ranta 819 0
Erlagd ranta -246 364 -241 746
Kassaflode fran lopande verksamhet 1032299 914 857

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fovindringar i rovelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -208 127 -24 350
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 403 666 108 973
Kassafldde fran 16pande verksamhet 5227 838 999 480
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -9 892 346 -191 663
Kassafléde fran investeringsverksamhet -9 892 346 -191 663
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning () av langfristiga skulder 4500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 500 000 0
Arets kassaflode . -164 508 807 817
Likvida medel vid drets borjan 4430 688 3626571
Likvida medel vid arets slut 4266 180 4434 388

-164 508 807 817
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Redovisnings~ och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgingar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fi. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgingen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r

Mark skrivs inte av. '

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrin foreningens underhdllsplan. Styrelsen ér
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sdkerstillande av medel for underhdll av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld ill kreditinstitut som vid rikenskapsérets shit har en 4terstiende bindningstid pa dver ett ir klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets shit har en aterstidende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till-kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hdnforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksi skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning. ,
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Noter ‘ ‘ ‘
Nettoomséttning ' ; ' oo 2021-01401 2020-01-01
2021-12-31 -~ 2020-12-31

Arsavgifter bostider 2965 794 2921928
Hyresintdkt lokaler 221992 221420
Koensumtionsavgift el 120 763 121020
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 54 648 54 648
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 129 20 288
3375326 3339304

Forsikringsersittning 91 801 2726
Ovrigt ~ 1500 3740
93 301 6 466

Reparationer -553 217 -547 405
El -211 090 -242 693
Uppvérmning -575 602 -496 559
Vatten -101 571 -98 727
Renhéllning -95 397 -91152
Bevakningskostnader 0 -1425
TV, bredband, iptelefoni -111 644 -97 458
Obligatoriska besiktningar 0 -8 938
Hissar serviceavtal & besikining -19 645 -22 960
Forvaltningskostnader -134 117 -300 941
Férsikringar -51350 -52535
Fastighetsskatt -86 833 -85423
Ovriga driftskostnader -13 109 -4 748
-1953 575 -2 050 963

Underhéll 6vrigt -73 750 0
- -73 750 0

Externt revisionsarvode -13 000 -12750
Ovriga forvaliningskostnader -71773 -16 689
Kostnader dverlatelse och panter -23 801 -26 480
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7016 -3702
Konsulter -20 625 -16 822
Stimma och styrelse 0 -2 883
-72215 -79 326

Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -71 850 -46 900
Sociala avgifter -19 394 -11979
-91 244 -58 879

Byggnader =737 411 -552912
Installationer och inventarier 0 -3 700
-737 411 -556 612
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Not9 - Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

2021-12-31

 2020-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2053
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvéirde byggnader 29 241352 29 241 352
Arets forsilining, utrangering fonster -207 545 0
Arets investering byggnader 10 288 375 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 22 795 224 22 795 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 62 117 406 52 036 576
Acknmulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 335 060 -3 785 848
Avrets forsilining, utrangering fonster 207 545 0
Arets avskrivningar byggnader -744 811 -552912
Utgdende ackumnulerade avskrivningar enligt plan -4 872 326 -4 338 760
Utgéende redovisat viirde 57 245 080 47 697 816
Redovisade virden byggnader 34 449 856 24902 592
Redovisade virden mark 22795224 22 795 224
Fastighetsbeteckning: Plantagelyckan 1
Taxeringsvirde Viirdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder hyreshus 1934 38000 000 43 000 000 81 000 000 81 000 000
Lokaler 1130 000 696 000 1 826 000 1826 000
39 130 000 43 696 000 82 826 000 82 826 000
‘ Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 28 526 000 23 000 000
Summa stiillda sikerheter 28 526 000 23 000 000

Not 10 Inventarier och installationer i

Arets investeringar
Arets forsiljning, utrangering

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Avrets férsiljning, utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem &r.

1

7400 -3 700
-7 400 3700
-7 400 0

0 -3 700

7 400 -3 700

0 -7 400
0 -7 400



HS8 -~ dlr mli)lvhamrm har Brf Ku ng Oscar
Org nr 716438-8691

Not 11 Pagaende nyanldggningar : i
Ingdende virde pagaende nyanlédggningar 396 030 200 667

Arets Investering 0 195 363
Omklassificering till Byggnader och mark -396 030 0
Utgéende vérde pigéende nyanlaggningar ] 396 030
Skattekonto 86 667 40 289
86 667 40 289

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 28 783 25377
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 186 249 27 906
215 632 53283
Handelsbanken 1981 593 2033131
SEB 2 284 587 2397 557
4 266 180 4 430 688

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista irs

Léneinstitut e Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,27% 2026-10-28 6 940 000
SEB 1,19% 2024-12-28 4 586 000
SEB 1,18% 2023-01-28 8 000 000
SEB 0,25% 2022-10-28 4 500 000 0
24 026 000 0
Léngfiistiga skulder exklusive kortfristig del 19 526 000
Nésta ars amortering av ldngfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett 4r - 4 500 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 500 000
Genomsnittsriintan vid arets utging 0,97%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 24 026 000
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3 365 1955
3365 . 1955

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 21352
Arbetsgivaravgifter 19 393
40 745

0
0
()W
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Brf Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE
Tili féreningsstdmman i Brf Kung Oscar, org.nr. 716438-8691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kung Oscar for
rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsst&mman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fréan
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven f0r den interna kontroll som den beddmer ar

nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

" misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av f6reningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisienssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder ja§ professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar I8mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander.
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktomn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av ‘

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kung Oscar for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vidr
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn frn BoRevision har i 8vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget N9t dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhéllanden som r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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